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休息室及自行车棚日常维护保养工程

施工说明

施工说明

编制׍据：

华新1907文化遗址公园已经对外开放，根据《华新总体保护规划》中对园区

内二级文物建筑的要求，需根据文物建筑的修缮原则与要求实施保护。为了充分的对

园区内的文物建筑进行保护和活化利用，需对华新历史风貌区-(文博区)休息室及自

行车棚日常维护保养工程,主要工作内容为：外立面风貌、屋面防水、室外栏杆防锈、

室内墙面、梁柱、地面等部位整体进行清理和整修，外墙修补清洗，新做卫生间，新

做木门窗。根据文物建筑修缮原则与要求，建筑本体的保护与利用务必达到符合文物

修缮原则、不扰动建筑本体结构，外立面整洁、原始风貌不变的效果，特编制此施工

方案。

本次日常维护保养工程实施范围新做卫生间，木门窗置换维修、屋檐修补加

固，屋面防水、制作、电路及灯具安装，周边环境清理等施工内容，以确保风貌不

变、外观整洁且能正常使用。

屋面

拆除原防水层，架空隔热层，渣土外运。新做防水隔热层，卷材SBS也要用，

再水泥砂浆保护层，卷材上面加挤塑板。

墙体

水刷石墙面现状：

墙面出现风化、破损的现象，现进行清洗，修补。

水泥砂浆墙面：

M10水泥砂浆修补，抹灰且不收光，使新旧墙面观感协调统一。

内墙面及天棚：

内墙原油漆面已空鼓、开裂、破损，需铲除原内墙油漆面，清理基层灰烬后涂

刷水泥基墙面固化剂-挂网刮腻子2遍-乳胶漆2遍。

室内，外天棚按墙面做法进行处理。

门窗

木质中悬窗：

一二层外窗基本为木质中悬窗，窗扇及窗框均糟朽严重，基本无法使用，需按

原形制、原做法、原工艺进行制作，打磨后做油漆2遍。

木板门：

木板门因年久失修，基本无法使用，需按原形制、原做法、原工艺进行制作，

打磨后做油漆2遍。

地面

水泥地面：

原水泥地面局部开裂，需使用水泥砂浆进行修补，空鼓、破损的部位清理后进

行修补即可。

铁艺栏杆：

栏杆进行除锈处理,缺失部分新做栏杆，与原栏杆相同。

环境整⋫

室内有大量杂物需清理转移

电路，水路

⇿个房间໎加灯，开关，插座，໎加৅ᡰ˄排水管䚃，进水管䚃˅。

自行车棚

      破损外墙砖处理，顶面腻子铲除，做法同墙面处理，安装吸顶灯。

ަԆ工艺详见图纸ḷ注部分

(文博区)休息室及自行车棚日常维护保养工程

部位 分项 做法 型号、规格、ቪረ 工程量

屋面

防水屋面 见详图

1.聚氨酯涂料层2mm厚；2.防

水卷材层3mm厚；3.水泥砂浆

保护层50mm厚；

319㎡

防水层拆除

1.拆除架空隔热层2拆除水泥面层；3.

铲除防水涂料层；4.基层打磨、清

理；

1.架空层板厚80mm； 319㎡

墙体

水刷石墙面，

清洗，修补

1.嵌补缺失的部位；2.墙面打磨、清

理污渍粉尘；3.墙面喷涂透明型外墙

防渗剂；

灰缝厚度保持在8-10mm，并低

于砖面2-3mm
480m2

窗洞砌墙 水泥砖 补砌窗洞 两面粉刷 M10水泥砂浆抹灰 16.49㎡

水泥墙面修补 墙面采用水泥砂浆修补 M10水泥砂浆抹灰 157.47㎡

一般抹灰
1.铲除内墙面旧油漆面；2.挂网刮腻

子2遍；3.乳胶漆2遍；
玻璃纤维网 1150m²

一般抹灰
1.铲除天棚面旧油漆面；2.挂网刮腻

子2遍；3.乳胶漆2遍；
玻璃纤维网 300.98㎡

门窗

木质窗

1.原窗框、窗扇拆除；2.原工艺进行

制作；3.玻璃及五金件安装；4.打磨

后做油漆2遍；

玻璃厚度5mm 90.22㎡

木板门
1 拆除室内外木板门2 原工艺制作木

板门
69.16㎡

地面修补 826㎡

防水

栏杆

钢栏杆 1 原样式铁艺栏杆2防锈漆二遍

Φ20mm圆钢立柱高1.1m、间距

1m；Φ12mm圆钢横杆间距

150mm；

栏杆防锈处理

杂物清理

ppr水管

排水管

洗手池

排风扇

原封堵窗户拆

除

1.拆除原封堵窗洞；2.窗洞修补 12.7㎡

水泥砂浆修补地面裂缝、破损部位 M10水泥砂浆

6m

部位 分项 做法 型号、规格、ቪረ 工程量

强电

管线 镀锌钢管穿 铜芯线 明装
25mm镀锌钢管穿2.5平方的铜

线

插座  离地450mm

电箱

开关  离地1200mm

照明灯 普通吸顶灯 普通吸顶灯 48个

450m

管线 镀锌钢管穿 铜芯线 明装
25mm镀锌钢管穿1.5平方的铜

线
280m

36个

20个

1个
300mm*220mm

25m

30m

3套

2套

蹲便器水箱 5套

贴砖

1.基层清理干净；2.涂刷JS防水涂料 成品隔断 5套

小便器 3套水泥砂浆贴砖 M10水泥砂浆

90㎡

115㎡

砌墙 水泥砖 补砌窗洞 两面粉刷 M10水泥砂浆抹灰 24.35㎡

71m

10工日

(文博区)休息室及自行车棚日常维护保养工程

M10水泥砂浆抹灰

花格修补

檐板加固

临时卫生间拆除

自行车棚文字修复

5工日

8工日

20工日

6工日

JS防水涂料

落水管 14m
Φ100mm

此㺘ᵚḷ注工程量 以清单ᡆ实䱵施工为߶

新做卫生间
见详图

见详图

见详图

1 人工除锈 2刷防锈漆2遍

地砖400*400 墙砖800*800

地成品隔断 渗透结晶防水涂料

卫生洁具

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，如有

此变动应由相关专业单位另行设计，论证。
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名  称 

休息室南立面图

窗被封堵 窗被封堵 窗被封堵 窗被封堵 窗被封堵

门已缺失

±0.000

7.400

南立面图

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

墙面：

1.风化，破损墙面清洗

2.M10水泥砂浆修补

3.嵌补缺失的部位

4.墙面打磨、清理污渍粉

尘

5.墙面喷涂透明型外墙防

渗剂

6.灰缝厚度保持在8-10mm，

并低于砖面2-3mm

1.原窗框、窗扇拆除

2.原工艺进行制作

3.玻璃及五金件安装

4.打磨后做油漆2遍

5.玻璃厚度5mm

1.拆除室内外木板门

2.原工艺制作木板门，打磨

后做油漆2遍。

铸铁落水管φ100mm

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，

如有此变动应由相关专业单位另行设计，论证。
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—(文博区)休息室及 )休息室及 
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休息室北立面图

铁栏杆缺失，尚存栏杆锈蚀严重3.500

±0.000

7.400

北立面图

2025.6

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

1.原窗框、窗扇拆除

2.原工艺进行制作

3.玻璃及五金件安装

4.打磨后做油漆2遍

5.玻璃厚度5mm

铸铁落水管φ100mm

檐板加固处理：凿开，钢筋加固，

修补，恢复原样（8工日）

1.原木门拆除

2.原工艺进行制作

3.玻璃及五金件安装

4.打磨后做油漆2遍

5.玻璃厚度5mm

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，

如有此变动应由相关专业单位另行设计，论证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室及 )休息室及 



审    定 

测    绘

制    图

项目负责 

校    对

审    核 1:50

实测-03

张  数 

比  例 

日  期 

图  号 

项  目

图    纸    名    称 
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休息室东立面图

栏杆缺失

2.560
3.500

±0.000

7.400

东立面图

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

墙面：

1.风化，破损墙面清洗

2.M10水泥砂浆修补

3.嵌补缺失的部位

4.墙面打磨、清理污渍粉

尘

5.墙面喷涂透明型外墙防

渗剂

6.灰缝厚度保持在8-10mm，

并低于砖面2-3mm

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关

改变，如有此变动应由相关专业单位另行设计，论

证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室及 )休息室及 
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2025.6

名  称 

休息室西立面图

后开的门

栏杆缺失
栏杆缺失

2.560
3.500

±0.000

7.400

西立面图

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关

改变，如有此变动应由相关专业单位另行设计，论

证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室及 )休息室及 
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休息室一层平面图

窗被封堵窗被封堵窗被封堵窗被封堵窗被封堵

后开的门

无用窗 无用窗 无用窗 无用窗 无用窗 后加窗

改成临时厕所

一层平面图

2025.6

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

1.水泥砖，补

砌窗洞，两面

粉刷

2.M10水泥砂

浆抹灰

1.铲除原内墙油

漆面

2.清理基层界面

剂

3.挂网刮腻子2

遍

4.乳胶漆2遍。

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，

如有此变动应由相关专业单位另行设计，论证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室及 )休息室及 
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休息室二层平面图

二层平面图

2025.6

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

1.栏杆缺失6m，锈蚀严重

2.栏杆进行除锈处理，缺

失部分做新栏杆，与原栏

杆相同

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，

如有此变动应由相关专业单位另行设计，论证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室及 )休息室及 
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图    纸    名    称 

名  称 

休息室屋面俯视图

刚性可上人屋面，破损严重

老式隔热板，油毡刚性防水，现已破损严重，

杂草丛生，垃圾及杂物覆盖

屋面俯视图

2025.6

华新历史风貌区 文博区 休息室及

自行车棚日常维护保养项目

屋面1

屋面2

20mm厚水泥砂浆保护层

SBS防水卷材层

聚氨酯防水涂料

基层清理

拆除原防水层及水泥砂浆保护层

20mm 水泥砂浆找平层

40mm厚细石混凝土(Φ6钢筋网)

40mm厚细石混凝土保护层

SBS防水卷材层

聚氨酯防水涂料

基层清理

拆除原防水层及水泥砂浆保护层

20mm找平层

40mm厚聚苯乙烯泡沫塑料板

20mm厚水泥砂浆保护层

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，

如有此变动应由相关专业单位另行设计，论证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室及 )休息室及 
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2025.6

名  称 

自行车棚南北立面图

±0.000

-0.100

2.560

±0.000

-0.100

3.675

3.125

2.150

落 实 责 任 保 障 安 全
优 质 高 效 创 新 服 务

±0.000

-0.100

2.560

±0.000

-0.100

3.675

3.125

2.150

南立面图

北立面图

华新历史风貌区 文博区 休息室

及自行车棚日常维护保养项目

1.⹤ᦏཆ້⹆༴⨶

2.亦面㞫ᆀ䬢䲔

┶㞫ᆀ，ң㜦࡞.3

ḷ⡼文ᆇ3˄༼؞ᐕ日˅ḷ⡼文ᆇ3˄༼؞ᐕ日˅

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，

如有此变动应由相关专业单位另行设计，论证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室 )休息室 
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测    绘
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项目负责 
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实测-09
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名  称 

平面图

屋面؟㿶图

2025.6自行车棚平面图

华新历史风貌区 文博区 休息室

及自行车棚日常维护保养项目

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，如有

此变动应由相关专业单位另行设计，论证。

AutoCAD SHX Text
—(文博区)休息室 )休息室 
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