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华新历史风貌区—（文博区）东送风机房日常维护保养工程
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注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等相关改变，如有

此变动应由相关专业单位另行设计，论证。
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编制׍据：

华新1907文化遗址公园已经对外开放，根据《华新总体保护规划》中对园区

内二级文物建筑的要求，需根据文物建筑的修缮原则与要求实施保护。为了充分的对

园区内的文物建筑进行保护和活化利用，需对厂区文博区主干道临近二级文保建筑送

风机房（三）进行日常维护保养工作，主要工作内容为：外立面风貌、屋面防水、室

外设备防锈、室内墙面、梁柱、地面及设备防锈等其他部位整体进行清理和整修。根

据文物建筑修缮原则与要求，建筑本体的保护与利用务必达到符合文物修缮原则、不

扰动建筑本体结构，外立面整洁、原始风貌不变的效果，特编制此施工方案。

本次日常维护保养工程实施范围包含送风机房的清水砖墙面打磨、重新勾缝、

木门窗置换维修、玻璃置换、屋檐修补、钢板门维修、设备清理及防护、屋面防水、

铝合金百页安装、室内墙面刮白、门窗油漆、钢梯制作、周边环境清理等施工内容，

以确保风貌不变、外观整洁且能正常使用。

屋面

该建筑屋面为分为三类：

1、H5.320m为可上人屋面，需清理灌木及建筑垃圾后，重新做防水处理；凿除

空鼓的水泥面层、铲除原防水层；基层清理干净后涂刷聚氨酯防水涂料层-铺设3mm厚

SBS防水卷材层-50mm厚水泥砂浆面层进行保护；阴角防水处理上翻不低于300mm。

2、H8.580m为出屋面为不上人屋面，需清理后重新做防水处理；凿除空鼓的水

泥面层、铲除原防水层；基层清理干净后涂刷聚氨酯防水涂料层-铺设3mm厚SBS防水

卷材层-50mm厚水泥砂浆面层进行保护；阴角防水处理上翻不低于300mm。

屋面有钢筋栏杆，根据使用情况增加钢楼梯后，拆除原因锈蚀严重的钢筋栏杆，

重新焊接制作并适当增加栏杆高度供后期使用。

3、H10.170m为顶层小屋面，需清理后重新做防水处理；凿除空鼓的水泥面层、

铲除原防水层；基层清理干净后涂刷聚氨酯防水涂料层-铺设3mm厚SBS防水卷材层-

50mm厚水泥砂浆面层进行保护。

三层屋面檐口均已破损严重，局部钢筋外露。需对裸露的钢筋进行除锈、涂刷

阻锈剂，采用聚合物砂浆对檐口进行修补。

屋面角钢电线支架需进行拆除。

为防止屋面后期进一步遭到破坏，需对临近大枝叶树木进行适当修剪。

墙体

清水红砖墙现状：

墙面出现风化、破损的现象，勾缝脱落较多，会导致雨水渗漏至室内。风化的

砖面呈现的颜色较为鲜艳，实则其硬度低于周围砖块。墙面残留有残灰等污染物致使

墙面颜色不一致，砖边、砖角有缺损或斜头现象，砖面有虚孔和沙眼，灰缝横不平竖

不直，厚薄不均匀且有高出砖面的现象。需对砖墙表面进行打磨、清理污渍粉尘，重

新白灰勾缝，使颜色统一，并在砖面喷涂透明型外墙防渗剂对砖面进行保护，防止其

继续风化。

清水红砖墙具体做法：

1、清理墙面和灰缝。清除墙面残留的余灰和其他污染物，对污染较重，颜色

较深的砖面可用糙石平磨出应有的砖色。最终达到墙面清洁、颜色协调一致的要求。

同时将超宽、高出砖面、倾斜的灰缝浆清除，为补砖和补缝做好准备；

2、整理砖形。用“砖药”填补砖面的虚孔、沙眼和残缺的砖边、砖角和斜头，

达到砖面平整、砖边齐整、四角方正的要求；

3、补齐灰缝。用白灰浆重新补齐灰缝。要求灰缝横平竖直，厚薄均匀。灰缝

厚度保持在8-10mm并低于砖面2-3mm，不得高出砖面。

砖墙面喷涂水泥基渗透性保护剂（憎水剂）。

水泥砂浆墙面：

M10水泥砂浆修补，抹灰且不收光，使新旧墙面观感协调统一。

内墙面及天棚：

内墙原油漆面已空鼓、开裂、破损，需铲除原内墙油漆面，清理基层灰烬后涂

刷水泥基墙面固化剂-挂网刮腻子2遍-乳胶漆2遍。

室内天棚按墙面做法进行处理，室外廊道天棚仅做清灰处理，其肌理及观感较

能体现原始风貌，不做其他处理。
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编制׍据：

华新1907文化遗址公园已经对外开放，根据《华新总体保护规划》中对园区

内二级文物建筑的要求，需根据文物建筑的修缮原则与要求实施保护。为了充分的对

园区内的文物建筑进行保护和活化利用，需对厂区文博区主干道临近二级文保建筑送

风机房（三）进行日常维护保养工作，主要工作内容为：外立面风貌、屋面防水、室

外设备防锈、室内墙面、梁柱、地面及设备防锈等其他部位整体进行清理和整修。根

据文物建筑修缮原则与要求，建筑本体的保护与利用务必达到符合文物修缮原则、不

扰动建筑本体结构，外立面整洁、原始风貌不变的效果，特编制此施工方案。

本次日常维护保养工程实施范围包含送风机房的清水砖墙面打磨、重新勾缝、

木门窗置换维修、玻璃置换、屋檐修补、钢板门维修、设备清理及防护、屋面防水、

铝合金百页安装、室内墙面刮白、门窗油漆、钢梯制作、周边环境清理等施工内容，

以确保风貌不变、外观整洁且能正常使用。

屋面

该建筑屋面为分为三类：

1、H5.320m为可上人屋面，需清理灌木及建筑垃圾后，重新做防水处理；凿除

空鼓的水泥面层、铲除原防水层；基层清理干净后;铺设找平层;涂刷聚氨酯防水涂料

层-铺设3mm厚SBS防水卷材层-50mm厚水泥砂浆面层进行保护；50厚细石混凝土（Φ6

钢筋网）；阴角防水处理上翻不低于300mm。

2、H8.580m为出屋面为不上人屋面，需清理后重新做防水处理；凿除空鼓的水

泥面层、铲除原防水层；基层清理干净后,铺设找平层，涂刷聚氨酯防水涂料层-铺设

3mm厚SBS防水卷材层；铺设40mm厚聚苯乙烯塑料板;50mm厚水泥砂浆面层进行保护；；

阴角防水处理上翻不低于300mm。

屋面有钢筋栏杆，根据使用情况增加钢楼梯后，拆除原因锈蚀严重的钢筋栏杆，

重新焊接制作并适当增加栏杆高度供后期使用。

3、H10.170m为顶层不上人小屋面，需清理后重新做防水处理；凿除空鼓的水

泥面层、铲除原防水层；基层清理干净后；铺设找平层；涂刷聚氨酯防水涂料层-铺

设3mm厚SBS防水卷材层；铺设40mm厚聚苯乙烯塑料板-50mm厚水泥砂浆面层进行保护。

三层屋面檐口均已破损严重，局部钢筋外露。需对裸露的钢筋进行除锈、涂刷

阻锈剂，采用聚合物砂浆对檐口进行修补。

屋面角钢电线支架需进行拆除。

为防止屋面后期进一步遭到破坏，需对临近大枝叶树木进行适当修剪。

墙体

清水红砖墙现状：

墙面出现风化、破损的现象，勾缝脱落较多，会导致雨水渗漏至室内。风化的

砖面呈现的颜色较为鲜艳，实则其硬度低于周围砖块。墙面残留有残灰等污染物致使

墙面颜色不一致，砖边、砖角有缺损或斜头现象，砖面有虚孔和沙眼，灰缝横不平竖

不直，厚薄不均匀且有高出砖面的现象。需对砖墙表面进行打磨、清理污渍粉尘，重

新白灰勾缝，使颜色统一，并在砖面喷涂透明型外墙防渗剂对砖面进行保护，防止其

继续风化。

清水红砖墙具体做法：

1、清理墙面和灰缝。清除墙面残留的余灰和其他污染物，对污染较重，颜色

较深的砖面可用糙石平磨出应有的砖色。最终达到墙面清洁、颜色协调一致的要求。

同时将超宽、高出砖面、倾斜的灰缝浆清除，为补砖和补缝做好准备；

2、整理砖形。用“砖药”填补砖面的虚孔、沙眼和残缺的砖边、砖角和斜头，

达到砖面平整、砖边齐整、四角方正的要求；

3、补齐灰缝。用白灰浆重新补齐灰缝。要求灰缝横平竖直，厚薄均匀。灰缝

厚度保持在8-10mm并低于砖面2-3mm，不得高出砖面。

砖墙面喷涂水泥基渗透性保护剂（憎水剂）。

水泥砂浆墙面：

M10水泥砂浆修补，抹灰且不收光，使新旧墙面观感协调统一。

内墙面及天棚：

内墙原油漆面已空鼓、开裂、破损，需铲除原内墙油漆面，清理基层灰烬后涂

刷水泥基墙面固化剂-挂网刮腻子2遍-乳胶漆2遍。

室内天棚按墙面做法进行处理，室外廊道天棚仅做清灰处理，其肌理及观感较

能体现原始风貌，不做其他处理。

门窗

木质中悬窗：

一二层外窗基本为木质中悬窗，窗扇及窗框均糟朽严重，基本无法使用，需按

原形制、原做法、原工艺进行制作，打磨后做油漆2遍。

木百叶窗：

顶层小屋面两侧为木百叶窗，窗扇及窗框均糟朽严重，大量缺失，完全无法使，

需按原形制、原做法、原工艺进行制作，打磨后做油漆2遍。同时为防止雨水进入室

内，在木百叶窗内侧安装金属固定窗，节点接缝处打胶密封。

木板门：

木板门因年久失修，基本无法使用，可置换为铝合金玻璃门，方便后期使用。

钢板大门：

钢板大门根据使用需要，可在内框加装铝合金玻璃门，外侧钢板大门保留，整

修后常态开启。

地面

管道沟：

室内存在设备及管道，其中管道沟具有一定的观赏价值，且不便于拆改，因此

需清理沟内、管道周围硬化的水泥粉尘，管道打磨除锈后涂刷清漆；将原水泥沟盖板

进行拆除、外运，采用金属采光玻璃铺装为玻璃栈道，沟壁两侧设LED灯带并在管道

两头设置通风口。

电缆沟：

因电缆沟已无使用功能的需要，且沟内均为渣土和杂物，清理后浇筑C20混凝

土至原水泥地面齐平，面层收光即可。

水泥地面：

原水泥地面局部开裂，需使用水泥砂浆进行修补，空鼓、破损的部位清理后进

行修补即可。

设备

室内风机设备现存3台，其中2台不完整、1台仅残存底部。因设备功能、形制、

大小基本一致，为了更好的体现原设备工艺管道流程，以达到保护与展示的目的，可

将其中残存较好的两台设备进行合并组装，组成一台较为完整的设备保留在室内进行

现状展示；拆解、组装时需对设备内部油污进行清理，表面清除浮锈，表面涂刷透明

防锈漆予以适当封护；混凝土基座进行修补加固。

行车1副保留较为完好，根据后期使用需要进行打磨除锈，涂刷透明防锈漆2

遍。

室外气罐3台分别与室内风机相连接，输送管道若干，钢平台栈道将3台气罐连

接，均需打磨除锈，涂刷透明防锈漆即可；墙体因管道穿行而破损的需进行修补。

结构

混凝土梁、柱：

室内混凝土梁、柱均结构稳定，表面少量破损仅需聚合物砂浆修补。

砖柱：

外墙砖柱、廊道砖柱破损较为严重，需用红砖进行嵌补并勾缝，做法与清水红

砖墙一致。

工字钢、混凝土混合柱：

混凝土柱与钢柱、钢梁虽为后期增加，但能体现其特点时期的历史状态，需进

行保留；混凝土柱也进行过包钢加固，聚合物砂浆修补后，对包钢所用角钢进行除

锈、涂刷防锈漆即可。

角钢斜撑：

室内梁底存在角钢斜撑，对其进行焊接加固，除锈后涂刷防锈漆2遍。

环境整治

送风机房后方及两侧均需进行环境整治工作。

室外东侧：

地面已完成地面铺装，但与外墙之间存在管道及渣土，需对渣土进行清理外运，

对管道涂刷防锈漆。

室外西侧：

地面为水泥地面，外围有碎石铺装，杂草丛生。该区域涉及水泥库的保护工作，

暂清理杂草后待进一步考证处理方法。

室外北侧：

存在小院落空间，渣土堆积成山，清除杂树，拆除石棉瓦雨棚外运后，对矮墙

进行补砌加固，地面进行硬化。

送风机房（三）保养维护᧚施统计表

部位 分项 做法 型号、规Ṭ、ቪረ 工程量

强电

主电缆 150m

照明灯 防眩目球场灯 防眩目球场灯

管线 镀锌钢管穿 铜芯线
25mm镀锌钢管穿2.5平方的铜

线

插座  离地450mm

电箱

开关
 离地1200mm

12个

照明灯 普通吸顶灯 普通吸顶灯 10个

管线 镀锌钢管穿 铜芯线 25mm镀锌钢管穿4平方的铜线

450m

210m

管线 镀锌钢管穿 铜芯线
25mm镀锌钢管穿1.5平方的铜

线
340m

21个

4个

1个
300mm*220mm

ZRA-YJV-0.6/1kV-5×10-CT SC40－FC电缆沟

送风机房（三）保养维护᧚施统计表

部位 分项 做法 型号、规Ṭ、ቪረ 工程量

屋面

新做防水层 见详图

1.聚氨酯涂料层2mm厚；2.防

水卷材层3mm厚；3.水泥砂浆

保护层50mm厚；

476.56㎡

防水层拆除
1.拆除水泥面层；2.铲除防水涂料

层；3.基层打磨、清理；

1.水泥面层50mm厚；2.老防水

层与基层粘粘无法测算；
476.56㎡

钢构件拆除

1.拆除角铁电线支架、角铁栏杆立

柱；2.拆除支架砖基础；3.拆除钢筋

栏杆；

3mm厚∟75；

3mm厚∟50；

Φ12mm圆钢；

3mm厚∟75：33.5m；

3mm厚∟50；37.1m；

Φ12mm圆钢：21.6m；

墙体

砖墙修补

1.嵌补缺失的砖块；2.砖面打磨、清

理污渍粉尘；3.白灰勾缝；4.砖面喷

涂透明型外墙防渗剂；

灰缝厚度保持在8-10mm，并低

于砖面2-3mm
357.92㎡

一般抹灰 室内小房屋砖砌隔墙水泥砂浆抹灰 M10水泥砂浆抹灰 13.49㎡

水泥墙面修补
室外水泥墙裙及北侧房屋水泥外墙面

采用水泥砂浆修补
M10水泥砂浆抹灰 157.47㎡

一般抹灰
1.铲除内墙面旧油漆面；2.挂网刮腻

子2遍；3.乳胶漆2遍；
玻璃纤维网 793.6㎡

一般抹灰
1.铲除天棚面旧油漆面；2.挂网刮腻

子2遍；3.乳胶漆2遍；
玻璃纤维网 300.98㎡

门窗

木质中悬窗

1.原窗框、窗扇拆除；2.原工艺进行

制作；3.玻璃及五金件安装；4.打磨

后做油漆2遍；

玻璃厚度5mm 65.59㎡

木质隔扇窗

1.原窗框、窗扇拆除；2.原工艺进行

制作；3.玻璃及五金件安装；4.打磨

后做油漆2遍；

玻璃厚度5mm 17.51㎡

木质百叶窗
1.原窗框、百叶拆除；2.原工艺进行

制作；3.打磨后做油漆2遍；
31.24㎡

金属固定窗 百叶窗内侧制作安装固定窗 60铝合金窗(单层钢化玻璃) 31.24㎡

木板门 拆除室内外木板门 13.5㎡

钢板门
1.焊接加固钢板大门骨架；2.补配门

钢板；3.防锈漆2遍；

3mm厚∟50骨架；

1.8mm厚钢板；
9.97㎡

铝合金玻璃门 新做铝合金平开门（对开）
110铝合金对开门(双钢化中空

玻璃6+12A+6)
9.97㎡

地面

管道沟、电缆

沟清渣
人工挖除沟内渣土 沟深500mm 13.16m³

管道清理
沟渠内管道打磨、除锈,涂刷防锈清

漆
Φ150mm 29.76m

玻璃栈道 铝合金玻璃栈道 双钢化中空玻璃6+12A+6 15.8m³

照明灯 管道沟内安装照明灯带 200珠LED10W 39.52m

沟盖板 电缆沟、管道沟水泥沟盖板拆除外运 厚100mm水泥沟盖板 2.63m³

混凝土浇筑
1.电缆沟内浇筑混凝土；2.表面收

光；
C20混凝土 13.16m³

地面水泥修补 水泥砂浆修补地面裂缝、破损部位 M10水泥砂浆 4.71㎡

地面刷透明油

漆
310㎡

室外电缆沟 20m

设备

设备清理
设备及管道清理、焊补、除锈、防锈

漆清漆
8㎡

设备迁移
设备及管道拆解、吊装平移、设备组

装、防锈清漆
26工日

管道清理
室内外设备大型工艺管道表面清理、

除锈、防锈漆
Φ200mm-Φ450mm管道 5.2㎡

钢栈道
钢筋栈道、栏杆、钢筋楼梯清理、焊

补加固、除锈、防锈清漆
13.83㎡

结构

聚合物砂浆修

补
混凝土梁、板底、柱、檐口修补 聚合物砂浆 11.73㎡

砖柱嵌补 红砖柱体嵌补、勾缝 红砖 42.86㎡

钢构件整修
柱∟50包钢、∟75斜撑除锈、焊接加

固、油漆

3mm厚∟50包钢；

3mm厚∟75斜撑；

3mm厚∟50：2.41m；

3mm厚∟75：62.7m；

钢构件整修
工字钢立柱、工字钢梁除锈、焊接加

固、油漆
160*88*6mm 6.4m

环

境

整

治

渣土清运
室外东侧、北侧墙角与管道之间渣土

人工挖除
21m³

灌木清理
屋面及北侧后院树枝、周边杂树、杂

草、墙角树根挖除
14工日

石棉瓦拆除 北侧雨棚拆除石棉瓦及小木檩条 89.4㎡

地面硬化
北侧雨棚下方及后院地面硬化，浇筑

混凝土并收光
C20商砼 63.55㎡

台阶砌筑 室外门口台阶砌筑，水泥砂浆抹面 M10水泥砂浆 2.11㎡

钢楼梯
新做钢楼梯至二层可上人屋面，做防

锈漆

C100*50*5mm；

5mm厚花纹钢板；

C100*50*5mm：53.36m；

5mm厚花纹钢板：25.75㎡；

钢栏杆
新做钢楼梯及二层可上人屋面圆钢立

柱和栏杆，做防锈漆

Φ20mm圆钢立柱高1.1m、间距

1m；Φ12mm圆钢横杆间距

150mm；

Φ20mm圆钢：115.5m；

Φ12mm圆钢：734.45m；

此表ᵚḷ注工程量 以清单或实䱵施工为准

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等

相关改变，如有此变动应由相关专业单位另行

设计，论证。
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送风机房一层平面图

一层原始图

北

一般抹灰

1.铲除内墙面旧油漆

2.挂网刮腻子2遍

3.乳胶漆2遍

4.玻璃纤维网

修补总面积：793.6平方米

一般抹灰

1.室内小房屋砖砌隔墙水泥砂浆抹灰

2.M10水泥砂浆抹灰

修补总面积：13.49平方米

此设备拆解，迁移，组装

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等

相关改变，如有此变动应由相关专业单位另行

设计，论证。

东送风机房日常维护保养工程
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水泥地面
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水泥地面
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水泥地面

AutoCAD SHX Text
水泥地面
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水泥地面
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水泥地面
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木板门 1.拆除室内外木板门 拆除总面积：13.5平方米
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送风机房二层平面图

二层平面图

北

保护层

40mm厚细石混凝土保护层

保护层保护层保护层保护层保护层保护层保护层

SBS防水卷材层

聚氨酯防水涂料

基层清理

拆除原防水层及水泥砂浆保护层

20mm找平层

40mm厚聚苯乙烯泡沫塑料板

20mm厚水泥砂浆保护层

SBS防水卷材层

聚氨酯防水涂料

基层清理

拆除原防水层及水泥砂浆保护层

20mm水泥砂浆找平层

40mm厚细石混凝土(Φ6钢筋网)

屋面2

屋面2

屋面1

屋面1

屋面1 40mm厚细石混凝土保护层(Φ6钢筋网)

SBS防水卷材层

聚氨酯防水涂料

基层清理

拆除原防水层及水泥砂浆保护层

找平层

20mm厚水泥砂浆保护层

20mm厚水泥砂浆保护层

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等

相关改变，如有此变动应由相关专业单位另行

设计，论证。

东送风机房日常维护保养工程

2025.06
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设计，论证。
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送风机房西立面图

8.580
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西立面图

注：本图纸不涉及房屋的结构，承重，功能等

相关改变，如有此变动应由相关专业单位另行

设计，论证。
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南立面图
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另行设计，论证。
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